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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Andelsboligforeningen Dannebo Il.

Arsrapporten aflaegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 7. april 2021

Bestyrelse: /
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Formand /

\ - PO g
Wig g Steen Narret
ADMINISTRATORERKLZARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Dannebo Il skal vi hermed erklaere, at 31’ har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver 0g finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Fredensborg, den 7. april 2021

Administrator:

John Dalgaard
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Dannebo i

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Dannebo 11 for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-

et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er n@rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som

sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen

har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fe] linformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen

enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

@ \dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

a Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

reanskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen 0g |
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger |
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlia fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 7. april 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Dannebo |l anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom

Andelsboliger....cceeeereeiiieeereriiieerieennnnees
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv

Nogletal

Offentlig ejendomsvurdering
ValUuarvVurdening ... cnsinissnisaimmimmmsms
Anskaffelsessum (kostpris)

Geeldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver
Foreslaet andelsvaerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig

Omkostninger mv. i %

Udvikling i hovedtal

Udviklingen i boligafgift og

andelskrone

Boligafgift (2016 = index 100)

Vedtaget andelskrone.......ccccvvvvvennn....

llllllllllllll

10.555

Antal

.................................. 48
.............................................. 1

49

Kr. pr. m?2
andel

...................................................... 12.400

.................................. 16.853
......................................................... 8.652

............................. -184
.............................................................. 17.036

-------------------------------------

-----------------------------------------------------

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

----------------------------------

2018 2017

100 100
10.453 10.258

Areal m?

4.355
137
4.492

Kr. pr. m?2
total

12.021
16.339
8.388
-178
16.517

Kr. pr. m?
312

44 %

56 %

100 %

96 %

2016

100
9.889
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter

Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Kirkeleddet 202-276 og 302-322,
3480 Fredensborg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende, under hensyntagen til budgetteret underskud.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Dannebo 1l for 2020 er aflagt 1 overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforenings-

loven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt

beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage henszettelser til imgdegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom 0g til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og

forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgarelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s3 den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

lkke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indteegter fra faelleshus, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators

modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgreensningsposter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter 0g -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris 0g
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsveerdi. Z£ndringer 1

dagsvaerdien feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfeelde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til

imedegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i pvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nagleoplysninger
| henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke nogleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 15, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold. Npgletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for

andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter 3 1.

Vedtaegterne bestemmer desuden i§ 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BORIRMIBUT s s s e
T e L e ey 1

INEEEDTER ..o s

Ejendomsskat 0og forsikringer.......cevevvevnennnenn.
EOE DRSS s s R e o S
SLy aTa1En s [ R o NNE S RUCES ORI SO O
Vedligeholdelse, legbende.......ccovvveiveeennn.....
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Administrationsomkostninger.......c.ccevevvuiennnne.
g 1 Tl o L L S U

CONONUT AW

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Andre finansielle omkostninger.........cccu.......

ARETS BESULTAY .o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt fra andre reserver (dgre og vinduer)...
Overfort restandel af arets resultat...............

PESPONERE LY BLL cnn s onpmmmmmaenmnasmsony

Regnskab
2020

Kr.

1.356.720
95.326

1.412.046
-692.012
-169.003

-11.731
-99.458
-662.185
-80.108
171249
-1.731.626
-319.580
-5.468

-325.048

0
-325.048

-325.048

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr-

1.390.720
24,700

1.381.420
-731.089
-158.000

-35.000
-133.000
-DY3.739

-93.143
-29.000

-1.772.971
-391.551
-10.000

-401.551

0
-401.551

-401.551

11

Regnskab
2019
kr.

1.356.720
47.394

1.404.114

-695.319
-144.282
-20.685
-35.970
~323.279
-99.361
-25.340

-1.546.227

-142.113
-7.766

-149.879

-101.004
-48.875

-149.879
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

GELINAE OF DUSNIIEON o i it s i S s o sinmn e m e o s
Materielle anlaagsaktiver...........cvveirrmmeeiiiiieiiiiiiiinnnnnnnns

ANLAGOAKTIVER. covivinvinmmomnmmiivsinssusssimssi s ass e ey

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

--------------------------------------------------------

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

2020
kr.

Note
73.393.000

9 73.393.000
73.393.000

15.775

14.759

30.534

10 851.222
881.756

74.274.756

12

2019
kr.

73.393.000
73.393.000

73.393.000
10.000

0

10.000
1.287.456
1.297.456

74.690.456
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BALANCE 3

PASSIVER

1. DECEMBER

FaNale (<1 £ 1= T 0 - | PP N

Reserve for
Dispositions

opskrivning af foreningens ejendom...................
PO s R e R R R

T i b % ] 1 T
ENVET L TSN o v sr i Bt R N S S e T

EVENBARLEAL oo snavmsmenmmmm s s s pa st e s smn e s amn sy

Mellemregning andelshavere ved salg......cceeeeviievnninnnnnennn...

Anden gaeld

Vandregnskab

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Rortiristede gRldSTOrPURLeISer . ...ccciiicaminasnnsisvissnnssensansns

GALDSFOR

PASSIVER..

Pantsatnin

PLIGTELSER.......ciiivinunnnsminsimssissmmsisivei

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

ger og sikkerhedsstillelser

Negleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

12
13

14

19

16

2020
kr.

7.059.999
35.712.463
468.450
10.542
30.941.423

74.192.877

0
28.957
YA

81.879

81.879

74.274.756

13

2019
kr.

7.059.999
35.712.463
468.450
10.542
31.266.471

74.517.925

91.508
31.442
49.581
172.531

172.531

74.690.456



IBDO

EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve for

opskrivning af

foreningens

Andelskapital ejendom

Egenkapital 1. januar 2020..
Forslag til arets resultat-
ISPONEring . cocvescansausuwanns

7.059.999 35.712.463

Egenkapital 31. december
7.059.999 35.712.463

Dispositions-

fond Faerdselsfond

468.450

468.450

14

Overfort
resultat | alt

10.542 31.266.471 74.517.925

-325.048 -325.048

10.542 30.941.423 74.192.877



IBDO

NOTER

@Ovrige indtaegter

Ventelistegebyrer coveveneeeiieiiiieneeeerennnnnnennns
Afgifter ved keb og salg.........covvvivevineannnnn.
Indtaegter, arbejdsdage.........coovvvieeinnnnnnnn,

Lejeindtaegt, faelleshus mv...cooveenvvneenininn.n,
ANIre ovrige INALBEEET.. ... coivsuniimminiass

Ejendomsskat og forsikringer
L RO R g e s s R R R
FOrSiKIriNGer. cueeeeeeeenieeiiiiiiennnereneeennnnnnns

Forbrugsafgifter
Elforbrug, faellesarealer.......ocovvvviveevennnnnn...
1y e gy 0T SRR

RENOVATION cvsnsis st il e e e T s

Renholdelse
Snerydning, grus og saltning..........ooeeeveeeennn.
Pasning af grenne og befaestede arealer..........

Vedligeholdelse, lebende

AU T AT 5T (o I ————————
S O IR o R L
SMAANSKAT @IS v et

Reparation udvendig af boliger..........c.......
IXTRE OSORRE.  vswsssmmscsvev s R S S S

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Dare 08 VindUer. .. .o

Regnskab

2020
Kr.

2.600
12.800
13.200

13.113
13.613

55.326

638.255
23,757

692.012

27.814
896
132.016
8.277

169.003

-133
11.864

11.731

10.676
54.875

1.216
21.973

7.968
2.750

0
0

99.458

662.185
662.185

Er ikke underlagt

revision
Budget
2020
Kr.

2.200
6.000
10.000

6.500
0

24.700

674.089
57.000

731.089

28.000
5.000

125.000
0

158.000

25.000
10.000

35.000

0
0

15.000
0

75.000
3.000

35.000
3.000

133.000

593.739

993,739

Regnskab
2019
Kr.

2.300
12.000
10.000

5213
17.581

47.394

638.255
97.064

695.319

24.562
4328
110.794

5.5098

144,282

9.263
11.422

20.685

7371

6.934
15:.326

0.339

35.970

525.270

525.270

15

Note



|IBDO

NOTER

Administrationsomkostninger

ARSI EREION ovic v cermans s s S R R T s
REVISION s sannmansas smsvems oo S S R Sy s
Kontingenter/abonnementer...oovvevrriiiierennnnns
Kontorartikler mv............. VP —1
POrTo/ BeDVTer/ StOMDeL ..coisnmnniarmeisssie
T L | e,
Generalforsamling, bestyrelsesmader m.v.......
REOEESEALRTION, QVET . .. oo s anmnsoissss

Faelleshus

Bl et s s s R SR
Varme og vand, faelleshus.............coevvvvnnnn...
BVEESE TIVTRUSINIS s ninnaisisniisissn

Materielle anlaagsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Opskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Likvide beholdninger

DDEF BOTE BB, var sunevucsinoussmsis s s
N} L= 1

Kassebeholdning

--------------------------------------

Regnskab
2020
kr.

38.645
17.000
10.080
3.216
8.902
-250
522
1.993

80.108

1.766
15.216

147

17.129

iiiiiiiiiiiiiiiiiii

Er ikke underlagt

revision
Budget
2020
Kr.

38.643
17.000
9.500
2.500
8.000
10.000
5.000
2.500

93.143

2.000
25.000

2.000

29.000

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

-----------------------------------------------------

2020
Kr.

488.993
360.153
2.076

851.222

Regnskab

2019
kr.

37.886
16.500
9.792
1.969
7.488
16.400
5.414
3.912

99.361

2.030
22.638
672

25.340

Grunde og
bygninger

37.680.537
37.680.537

35.712.463
35.712.463

73.393.000

2019
Kr.

925.394
361.198
864

1.287.456

16

Note

10
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NOTER

Andre reserver (dere og vinduer)
Saldo, DI v e R A S R AR N SRR

VT T | - (T —_——

Anden geeld

A-skat og AM-bidrag
SIVLAIE TEVISION .. oo nsisimsinsmsspevisavensusissrs s e v
SKVIAIE VALK scass cricasmssinsvsinimsssisramssssrmrs v anansam s m s
Diverse omkostningskreditorer

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Vandregnskab

INCDELAL B GO0 VAl cunnssnvsinivi s s s m s s

...................................................

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2020
kr.

o O

213.531
-160.609

5,922

2019
kr.

101.004
-101.004

0

941
16.000
14.000

501

31.442

209.819
-160.238

49.581

Der er i ejendommen tinglyst et realkreditpantebrev til Nykredit pa kr. 28.240.200. Lanet er

indfriet i 2010, men pantebrevet er endnu ikke aflyst i tingbogen.

17

Note

11

12

13

14



|IBDO ¢

QO T L L i e e 2]
NOTER

Note
Nogleoplysninger 15

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2020 31-12-2019 | 31-12-2018
Antal BBR Areal m?2/BBR Areal m%BBR Areal m?2
B1 |Andelsboliger 48 4.355 4.355 4.355
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 |Erhvervslejemal 0 0 0 0
BS |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 137 137 137
B6 |l alt 49 4.492 4.492 4.492
Sat kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved Be
opgarelsen af
andelsvaerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
lopgarelsen af
boligafgiften?
C3 |[Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1985
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1986
Ja Nej |
E1 |Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? x
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte
F2 L/urderingsprmdp 73.393.000 16.339
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0




|IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales %
ved foreningens oplasning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. px
1978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
lejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 [Boligafgift 312
H2 [Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtagter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?
J  JArets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 62 -34 -75
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsvaerdi 17.036
K2 [Gaeld - omsaetningsaktiver -184
K3 [Teknisk andelsvaerdi 16.852
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?
M1 |Vedligeholdelse, labende 40 8 22
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og
renovering 30 W L
M3 |Vedligeholdelse i alt 70 125 169
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P o . . 100 %
gnskabsmaessige vaerdi)
2018 2019 2020
kr. pr. m?2 kr. pr. m? kr. pr. m?2
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 0 0

19

Note

15
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NOTER

Andelsvaerdiberegning

| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 74.192.877.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. AnsSkaffelsesprisen (f. NOLE 9)....iusisscssesiissormasnsonsessssmmins sttt 37.680.537
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom...........ooueeeeeem oo 73.393.000
3. Kontantejendomsvaerdi.......uu.iueeneeneeeee e 54.000.000

Ejendommen blev den 22. januar 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Peter Ryaa fra
Valuaren ApS til en kontant handelspris pa kr. 73.393.000 pr. 31. december 2019.
Vurderingen er saledes indhentet far 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor

valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsattes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en

anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fare til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital 31. december 2020........cuvueeeeeeoeeee p—— 74.192.877
Handelsveaerdi som udlejningsejendom............ 73.393.000

- Bogfert vaerdi af ejendom...........oooooeii .. 73.393.000 0
Foreningens formue pr. 31. december 2020..........oovvmeeieme e 74.192.877

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens

formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifslge andelsbeviset i
folgende brok:

74.192.877 x 1.000
7.059.999

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgeres ved at gange 1.000 kr. andel
ifelge andelsbeviset med kr. 10.509. Fordelingen af andelsveaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsvaerdi pr. Andelsveerdi inkl.

andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)

Andel 75 m2.,........... 14 121.584 1.702.176 1.201.415 17.888.010
Andel 95 M2 uaaseenan 29 154.007 4.466.203 1.618.445 46.934.915
Andel 1 Mm% 5 178.324 891.620 1.873.990 9.369.952

48 7.059.999 74.192.877

20

Note

16



