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Undertegnede, direktgr Bgje Nielsen og direktdgr, civil-
ingenigr Axel Juhl-J¢grgensen, c/o Dansk Totalentreprise A/S,
Naverland 2, 2600 Glostrup, der ved skgde, tinglyst 13/4 1978,
har erhvervet ejendommen, matr.nr. 1 B Bé&strup by, Asminde-
rgd sogn, og med areal 138.192 m2, pdlegger herved forplig-
tende for os og efterfglgende ejere af ovennzvnte ejendom
og.herfra udstykkede parceller, der er planlagt som rzkke-
0g Klyngehusbebyggelse med ialt 240 boligenheder og varmecentral,
fglgende servitutter i tilslutning til den for omrédet vedtagne

partielle byplanvedtz=gt nr. 35.

UDSTYKNING;

1
Nir udstykning af parceller, veje, stier, fzllesarealer
m.m. har fundet sted efter udstykningsplan af landinspektgr
K. Bohn-Jespersen, m& ingen parcel siden udstykkes eller fraskil-
les areal til tilst¢gdende parceller, ligesom veje, stier, felles-
arealer m.v. ej heller m& udstykkes yderligere og stedse skal
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bestd som matrikulert selvstzndige ejendomme.

Udstykningen sker ig¢vrigt i overensstemmelse med den i fop-
bindelse med Fredensborg-Humlebzk Kommunes byggetilladelse

godkendte bebyggelisesplan.

BEBYGGELSE :

2.

Den af de nuvazrende ejere projekterede og af Fredensborg-
Humlebek kommune godkendte bebyggelse mé& ikke ved ombygning @&ndres,
s&ledes at det udseende, som przger den samlede bebyggelse, zndres.
Ej neller mi facadernes farver andres, medmindre tilladelse er
- indhentet fra den pataleberettigede. P& grundene mé ikke opfg-

res yderligere tilbygninger, skure, pergolaer eller lignende.

3.
Den til parcellerne ved disses overtagelse etablerede ad-

gang m& ikke senere =ndres uden samtykke Ifra den pdtaleberettigede.

BRANDMUR:
4,

7 Den i skellet mellem husene opfgrte fallesmur er i
henhold til byggemyndighedernes krav opf¢rt som brandmur, Of
det pahviler ejerne af husene stedse at vedligeholde disse mure
i deres nuvzrende stand,, hvorfor der ingensinde md ske gennem-
brydning af disse. Udgifterne til brandmurens vedligeholdelée
p&hviler ejerne af de tilstgdende ejendomme med halvdelen hver,
medmindre opst&ede skader udelukkende skyldes den ene part, i
hvilket tilfzlde vedkommende alene skal afholde udgifterne.

BENYTTELSE§

5-
Kgberen af en ejendom 1 udstykningsomridet skal benytte
ejendommen s&ledes, at den ikke ved stgj, rdég, stgv, lugt,
~rystelser, ved sit udseende eller pd anden mdde efter kommunens

sk¢n er til gene for de omboende.
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\
domhed, bortset fra privatkontorer, tegnestuer, atelierer o.l.

s

€
forefindes i beboelseslejligheder, og kun nar det efter'kommu—

ning m& kun ske med kommunens godkendelse.

Akt: Skab nr.

{udiyldes al dommerkonioret)

Specielt m&8 der ikke vzre dyrehold p& ejendommen, bortset

‘fra hund, kat og almindelige stuedyr.

Ejendommen m8 igvrigt kun benyttes i overensstemmelse med

pestemmelserne 1 byplanens § 4.

6
Ejendommen m& kun benyttes til helérgbeboeise for én fami-

" lie eller for maksimalt 6 personer.

P& ejendommen mi& ikke vere butik, udsalg, fabrik, varksted,

rognmands forretning, oplagsplads eller drives nogen erhvervsvirk-
. rhvervsvirksomheder, som drives af beboerneé Cg SOm almindeligvis

vens ske¢n kan ske, uden at ejendommens karakter af beboelsesejen-

"@om forandres, eller kvarterets preg af boligkvarter brydes. Skilt=

. F

Disse bestemmelser hindrer ikke bygherrens anvendelse af

huse til prgvehuse og salgskontor og hindrer heller ikke en

s fter bygherrens sk¢n hensigtsmessig skiltning for salg af ejen-
gomme, hvad enten denne skiltning er placeret pd prgvehus eller
h8 fzllesarealer - ogsd om disse sidste mitte vare overdraget £3l

grundejerforeningen.

HEGN og HAVE:

T
Mellem de enkelte parceller og melliem parcéllerne og fel-
lesarealerne er ejerne pligtige til 2t vedligeholde de hegn, som
de nuverende ejere opretter. Zndring af hegn m& kun finde sted
efter tilladelse fra den pataleberettigede, idet dog hazkke kan
suppleres med trddhegn. Den stgrste hgjde af hegn i1 parcellernes
skel ma ikke overstige 1,80 m, for tradhegns vedkommende dog

1;20 m.

8'
Hegn og have skal holdes 1 sgmmelig stand.




Der m& ikke p& parcellerne findes beplantninger, der efter
den pitaleberettigedes sk¢dn ved skygge'élle} vekst kan blive

til vzsentlig ulempe for naboerne.

PARKERING:

9.
Parkering m& alene foregd p& de til deklarationens omréde
hgrende parkeringspladser samt i den til ejendommen hgrende car-
flytte- eller

port, hvor sadan forefindes. Omnibus-, last-,
bortset fra

fragtbiler m& ikke henstilles pd parkeringspladserne,
den tid, der mdtte hengé til udfgrelse af deres hverv for betje-

ning af beboerne i omridet. Campingvogne, b&de etc. m& kun inden

for omrddet henstilles i carporte.
I forbindelse med godkendelse af den progekterede bebyggelse

har kommunen meddelt tilladelse til, at der forelgblg kun anlizg-
ges 1,5 parkeringsplads pr. bolig eller 360 pladser, men det péa-
hviler de til enhver tid verende parcelejere gennem grundejer-
foreningen at udvide/zndre parkeringsarealerne til 48C parkerings-

pladser, svarende til 2 pladser pr. bolig. Denne udvidelse af

parkeringspladserne skal udfgres for parcelejerens regning og

efter pdkrav fra byridet.

VEJE, STIER og FELLESAREALER m.v.:

10.
Samtlige veje, stier, fellesarealer, haveanlag, legeplad—
ser m.v. inden for udstykningsomrddet vil i overensstemmel-
se med Fredensborg-Humlebzk kommunes godkendelse blive anlaglt og

bekostet af de nuverende ejere af matr.nr. 1 e Béstrup by, Asmindergd

sogn 1 takt med det planlagte byggerls gennemfgrelse.
Al fremtidig drift og vedligeholdelse betales af parcelejerne gen-

nem grundejerforeningen.

I tiifelde af misligholdelse kan den pitaleberettigede lade
vedligeholdelsesarbejdet udfdgre af andre for grundejerforenin-

gens regning.

Kloaktilslutningsbidrag i henhold til kommunens kloakbetalings-
vedtzgt betales af bygherren forholdsmessigt 1 takt med omrédets
bebyggelse. @Pvrige bidrag til hovedkloaker, rensningsanleg m.v.

fordeles mellem opg opkrazves hos de enkelte parcelejere.
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Akt Skab nr.

(udiyldes al dommerkonlosel)

Renheldelse, vedligeholdelse, snerydning m.v. al omrddets

tilkgrselsveje, vej- og stianleg, fellesarealer m.v.

udfgres af grundejerforeningen p& medlemmernes vegne 1 takt med

indflytningerne. De i bebyggelsen udlagte fellesarealer og felles~

anlzg skal vedligeholdes 1 den af de nuvazrende ejere anlagte.
og udformning, som kun mé @ndres med den pétaleberettigedeg

stand
men ophold er

samtykke. Arealerne skal vere alment tilgengelige,
alene tilladt for bebyggelsens beboere og disses ledsagere.
Belaminger, forsynet med beton elier teglstensfliser eller klinker me Ikke

'saltes" med kemikalier af nogen art,men skal gruses i vinterperioden.

12.
P& frllesarealerne m& der ikke, medmindre den pitaleberet-
tigede meddeler sit samtykke, opfgres bygninger, 1ipgesom area-

lerne ikke m& anvendes til parkering, camping eller teltning,

jfr. dog punkt 9.

el-forsyningskabler incl.

FORSYNINGS- op AFLPBSLEDNINGERS vedlipeholdelse m.Vv.:

15 _
Alle fmlles forsynings~ og aflgbsledninger, det vere sig
vand-, klcak- og el-ledninger, herunder kxloakbrgnde, fjernvarmergr,
kabelskabe, terrznbelysningsmaster- og

kxabler, antennekabler incl. fordelingsstandere og telefonkabler, skal

tilhgre grundejerforeningen, medmindre de nzvnte anlzg tilhgrer
eller senere overtages af offentlige myndigheder, elvzrk eller

lignende institutioner, og igvrigt uanset om de er placeret pd

eller i veje, stier, fzllesarealer eller hos de enkelte parcel-

ejere, hvilken placering ingen grundejer kan modsztte sig.

De enkelte parcelejere ejer alle ledninger og installatio-

ner i hus og udhus, idet dog hovedledninger igennem blokkene be-

tragtes som fellesledninger.

Vedligeholdelse af samtlige foran opregnede ledninger pé-

hviler dem, der i henhold til det foran bestemte er ejere af led-

ningerne. St¢rre planter e.l. mé& intet steds anbringes nzrmere end

2,5 m.fra de ovennzvnte ledninger,séledes at de ikke gennem deres
vekst kan befrypgtes at ville skade ledningsanlzggene eller vanskelig-

ggre og fordyre reparationer af ledningerne. Sé&fremt sédan be-




plantning foretages, kan den af grundegerforenlngen fordres fJernet

De af grundejerforeningen eller af de fornzvnte offentllge myndig- =

neder eller institutioner bemyndigede teknikere og hjzlpere

skal til enhver tid have adgang for vedligeholdelse og renholdelse
af samtlige ledninger, uanset hvem disse tilh¢grer, eller hvor de
findes, ndr det matte vere pakravet. S&fremt opgravning eller

1ignende af ledningerne er ngdvendig for kontrol eller reparation,
skal forsvarlig efterreparation foretages Og bekostes af den, der
i nenhold til det foran bestemte er ejer afl ledningerne.

Hver enkelt grundejer er pligtig at tdle eller underskrive
deklarationer med eller uden pant til tinglysning pé de udstykkede
grunde, sé&fremt dette forlanges af forsyningsselskabet, byrédet eller
grundejerforeningen i1 forbindelse med anlzg og vedligeholdelse
alf ledninger af enhver art. '

r o

GRUNDEJERFORENING:

14,

Grundejerforeningen skal std som ejer af omridets veje,
stier, fzllesarealer, ledningsanlzsg, varmecentral m.Vv. O er
pligtig til at overtage arealer, anlzg m.v., s&ledes som dette.
af bygherren er projekteret og udfgrt. Aflevering til grund-
ejerforening finder sted efter szlgers pi8krav etapevis og i
henhold il "Almindelige Betingelser for Arbejder og Leverancer"
af november 1972. Tilskgdning til grundejerforeningen finder
ligeledes sted efter salgernes p&dkrav. Grundejerforeningen er
endv1dere pligtig til at, overtage ethvert vejbidrag, som ved ud-
videlse eller lignende af de allerede eksisterende tllk¢rselsve3e —_
m&tte blive p&lignet een eller flere parceller inden for foreningens
omrade.

Ejeren af en parcel skal vere medlem af grundejerforeningen,
omfattende samtlige parceller, og ejeren er plighip £51 at betale
kontingent til foreningen og herunder deltage i udgifterne til
vedligeholdelse, renholdelse, snerydning m.v. af omradets til=-
k¢grselsveje, veje, stler, fzllesarealer m.v., materiel hertil og
andre fellesudgifter, herunder udgifter forbundne med vedlige=
holdelse, renholdelse og drifts af alle fzlles forsynlngs- og af-
1¢bsledninger, det vere sig vand-, kloak-, € el- opg antenneledninger
“etc,, herunder tillige foreningens pligtmessige drift af vej--og
stibelysning, materiel hertil, alt i det omfang, udgi fterne ikke
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Akt Skab ar.

‘beres af offentlipge myndigheder, elvark eller lignende imtpdimomeionon
lutioner, eller udgifter hertil ikke er pdlignet eller p&lignes

den enkelte parcelejer af det offentlige, elverk eller lignende

institutioner,.

Ejeren afl en parcel skal betale de med ejendommehs opvarmning og
varmtvands forsyning forbundne udgifter; hvorhos bemzrkes, at en
ejer af en parcel er berettiget“til at modtage og forpligtet til
at aftage sit forbrug af varme og varmt vand fra felles varmev&rk?

som af bygherren tilskgdes grundejéerforeningen vederlagsfrit.

P& varmeanlzget ops=z=ttes 2 mdlere, der henholdsvis registrerer
fororuget i rekkehusafsnittet og i klyngehusafsnittet. I grundej-
erforeningens vedtagter, § 21, er fastsat de nzrmere regler for
fordelingen og opkravningen af varmebidrag.

. Til sikkerhed for samtlige foranstéende udgifters betaling
vil nzrverende deklaration tillige vere at tinglyse panystif-
tende til fordel for grundejerforeningen for et belgb pé

ler. Panteretten, som efter generalforsamlingsbeslutning kan
kreves forhgjet, respekterer uden szrskilt pitegning i hver
ejendom 1&n i kreditforening som almindelig og sarlig rEaikredit,
max. T700.000 kr., samt oprindelige private midler max. 780.000 kr.
Foranstdende oprindelipge private midler kan omfatte pensionskasse-
og/eller forsikrings- og/eller seiskabsmidler, udstedt i forbin-
delse med bygherrens opfgreise og salg af ejendommene samt s@l-
gerpantebreve til bygherren eller ordre med tillag afl eventuelt
tilskrevne renter. Endvidere respekteres ejerpantebrev til bank,
sparekasse eller salger p& kr. 30.000,00 for kgbers anpart i

imodningsudgi fter, herunder andel i varmevarket.

Foreningens vedtzgter og Endringer heri skai'godkendes af

Fredensborg-Humlebazk byrid.
Grundejerforeningen kan underskrive alle beslubtninger om

fellesarealer, disses udnyttelse samt om andre forhold af fazlles
interesse. Foreningen kan lade s&danne besliutninger lyse servi=-
tut- og pantstirftende pi de enkelte ejendomme uden sarskilt

godkendelse fra grundejerne.

PATALERET:

15
Nerverende deklaration begeres lyst servitutstiftende forud

for al pantegeld pé& ejendommene, forpligtende for nuvarende og
efterfglgende ejere af ejendommen og parceller udstykket herfra,
og med pdtaleret for Fredensborg-Humlebszk kommune. Byrédet kan helt

D

|

indtil xr. 10.000,00 ‘i hver af de under udstykningen hgrende parcel=-



delvis delegere p&taleretten til grundejerforeningen og kan til i

enhver tid tilbagekalde en s&8dan delegation. _
I¢vrigt henvises til egendommens plad i tingbogen, f.s.v. ang.

servitutter,
Df%pensﬁt%on og lempelser, som ikke. zndrer kvarterets prezg,
xan meddeles af Fredensborg-Humlebazk kommune. Grundejerforeningen

eller ejere af andre parceller kan ikke'g¢r¢ indsigelse herimocd.

Desuden begeres nzrverende deklaration tinglyst pantstif-
tende f.s.,v., angdr de i punkt 14 indeholdte forpligtelser.

VERNETING:

16. ¢
Alle sager vedrgrende narverende deklaration skal anl=gges

ved den ret, under hvilken ejendommen er beliggende.

Glostrup, den /;’ Z\Q/[_,L;_,

nl~Jergensen

Til vitterlighed.om m=gte
underskrifter, rigtig daterir

og underskr1vegges”ﬁ§hdlghed'

Lani p g8 E‘-‘s SasELp bﬁ
ENP@EﬁsﬁﬁDblﬂ
Sy ;e

I heahold tit lov ar, 287 af 26. juni 1975 (lov

am kommunepianlzgning) § 36 meddeles ber-
ved den enskede godkendelse af nerverends

deklaration.
Frcdensborg—Humleba:k kommune, den

O, ,
/; H&kkerup ﬁ? /% '%, 4?

"Lhur. Anders

6. marts 1980
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Frz matr.nr. 1 e Bastrup er udstykket fglgende parceller:
1 x- 1% laa-1ag, 1ba-1bp 1ca-1cl,
L EE“'igéﬁrl da - 1 dn Béstrup by, Asmindergd sogn.

Nervarende deklaration begeres tillige lyst p& disse matr.nr.

Rgbenhavrn, den 8. oktober 1980.

G. Boeck

ifplge fuldmagt

Til vitterlighed om :gte underskrift,.
rigtig datering og underskrivers myndighed:

POUL FLEMMING HANSEN
ADVOKAT
BERGENSGADE 10
2100 K@BENHAVN @
TLF. 01-386565
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